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\/F 1.1 Description et emplacement du terrain

* Entre ville, mer et campagne, le terrain se démarque par sa localisation et par la compétitivité du prix
proposé par rapport a I'offre actuelle sur la région d’El Jadida.

* Le terrain se situe sur la R318-Avenue des Facultés, en face de la commune de Haouzia, a 5mn de la ville d'El
Jadida, au centre d’une « nouvelle ville » de 300 hectares ou se situent plusieurs projets en cours de

développement.
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B’I_ 1.2 Caracteristiques du terrain

e Terrain de deux titres de 2,5 ha et 7,5 ha viabilisables dans la commune Haouzia-préfécture El Jadida.
* sis sur la R318-avenue des facultés, en face du batiment de la commune de Haouzia

* A moins de 5min d’El Jadida et 15 min d’Azemmour

* Facade de 200m sur boulevard principal

* Le plan d’'aménagement autoriser pour : immeuble R+2, R+3, Villa en bande R+2.

e En plein coeur de développement d’une "Ville Nouvelle", le terrain se situe au centre de projets,
aménagements et commerces de proximité.

e Géolocalisation du terrain : https://go0.gl/maps/Fei86XjtiYBaPh7RA
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B’I_ 1.3 Environnement du terrain:

e Le terrain se situe dans une zone en développement en face de la commune, proche de commerces de
proximités, cabinet médicaux, station service...

e Cette « Nouvelle Ville » en cours de développement bénéficiera de creche, école, college, lycée, plusieurs
terrains de sport, four, hammam, des marchés, une clinique, deux mosquées, des équipements touristiques
(parcs, jeux pour enfants, aqua park...)

* Laccessibilité se fait par la R318 ou 'aménagement en double voies est en cours (50% des travaux sont déja
achevés en provenance de la ville d’El Jadida), de plus la zone est desservie par les transports en commun
tels que taxi et bus avec la ligne 18 qui se rend au centre ville et a la plage.

* Le terrain se trouve a moins de 5 min de I'Université Chouaib Doukkali qui regroupe la majorité des
établissements académiques post-secondaires de la ville.



1 : Projet en
développement R+2

2 : Projet Lalla Mina en

développement R+2

3 : Terrain a vendre

4 : Projet en
développement R+2
en amicale

5 : Projet Riad Al
Jadida
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\/|‘ 1.4 Analyse de |la localisation — El Jadida

e Située a 96 km de Casablanca avec une population croissante de plus de 220 000 Habitants, El Jadida est en
voie de développement dans le domaine touristique et attire de plus en plus de visiteurs locaux et étrangers
grace a sa situation géographique située au bord de I'océan et son offre importante de sites touristiques tels
qgue Mazagan ou d’autres sites balnéaires.

e Laville d'El Jadida dispose de deux ports qui font d’elle une ville orientée vers I’"horizon. Le port d'El Jadida
dans le centre-ville est réservé a la péche, aux bateaux de plaisance et aux sports nautiques et le port de Jorf
Lasfar, a 17 km au sud de la ville, qui est le premier port minéralier d’Afrique, constitue I'un des maillons de
I'infrastructure portuaire du Maroc et est en phase de devenir 'un des plus grands ports d’Afrique. Le parc
de Jorf Lasfar prévu sur une superficie de 500 Ha constituera le premier parc industriel destiné a abriter les
moyennes et les grandes industries ainsi que celles liées aux activités du complexe phosphatier.

* El Jadida est reliée a Casablanca par un réseau autoroutier d’'une longueur de 80 km et depuis 2016 a la Ville
de Safi avec une longueur de 143 km, la province d’El Jadida dispose d’un réseau classé de 2 012 km de
route dont 1 831 km revétues. C’est le plus long réseau revétu comparé a celui des autres provinces du
Royaume.
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B/F 2.1 Données techniques

1.Plan cadastral :
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.1 Données technigue

2. Note de renseignement urbanistique :

Rovaume du Maroc

El| Jadida, Le

Agence Urbaine d'El Jadida

Objet

R",f ()6](’! seigne s 3 ’ : N"69175%/08

Ref

Haouzia

Une partie ¢ & moyenne densid(R+2) :HMND ‘ : @t rronne

Ure RHeR) NN t

Une partie b MmOyenne densité(R+2) HMD,

o - Une partie e e o habltat dense en immeuble(R +3) :HDI

Sae Une partie en éqguipement de | enseignement (E2

Une partie on place :PLY

Une partie espace vert :EV1S

Une partie en voles o aménagement :-RR 318 de J0m o emprise(Emprise variobie
Rue n*1 de 20m d'emprive

Urre 2 » 30m d emprise(Emprise variabie)

14 de 20m demprise

re nOn denommee de 15m O emprise

o emprise

Rue N9 of rve non dénommée de 15m o emprise
on actuciic du terrain, oot & _des modifications _du_fail_aue ce
tnagement es5t en phase d hemoio Toutefols, 'affectation actucilic du terrpin. peut €tre sujctte & des modifications du fail aue ce

nouveau pian 4 amenagement est ¢n 2hass g homologation




B/_ 2.1 Donneées techniques

3. Esquisse :

TA1 15077 ot TED175/08
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B/F 2.1 Données techniques

4. Prévisionnel du projet apres étude du marché de la zone concernée

Superficie total vendable 57 512
Chiffre d'affaire total 216 341 000

Ryad el Jadida | Ryadeljadida | Ryad el Jadida Ryad el Jadida

2300a3 700 370046000 6000a8000 |A partir de 420 000 dhs | 4 000 a 6 000
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B’I_ 2.2 Avancement de la zone

APPARTEMENTS

LOTS TERRAINS VILLA
LOTS TERRAINS R+3/R+4
DE 150M2 A 373M?2
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Contacts

°Tel : 4212663 551919/+2126636241 83
e Mail : contact@Ivf.ma
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